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Verwertung
von Immobilien

Wie Firmen Kosten senken konnen massgebend zur Unsicherheit beitrigt.

‘ Wichtig fiir die Verwertung ist, dieses
Nadine Wagner, Rolf Bach - Die welt- Risiko friihzeitig zu evaluieren. Gemiiss
weite Finanz- und Wirtschaftskrise dau- dem schweizerischen Umweltschutzge-
ert an. Das Thema Kostensenkung setz, Artikel 32d 1, gilt, dass «der Verur-

nimmt deshalb bei vielen Firmen zurzeit sacher ... die Kosten fiir notwendige
einen wichtigen Stellenwert ein. Der Massnahmen zur Untersuchung, Uber-
Immobilienbestand kann dabei eine in- Wachung  und Sanierung belasteter
teressante Rolle spielen. In der Praxis Standorte» trégt. So koénnen z. B. Ent-
werden verschiedene Ansitze zur Stei- Sorgungskosten anfallen, die unter be-
gerung der Rentabilitéit bzw. zur Reduk- sonderen Umstinden den Verkaufspreis
tion liegenschaftsbezogener Kosten von Ubersteigen. Auch Instandhaltungsstaus
nicht mehr betriebsnotwendigen und bilden. ein Risiko. Hohe aufgelaufene
betrieblich genutzten Immobilien ange- Unterhaltskosten kénnen den Preis
wendet, darunter die Ausgliederung empfindlich nach unten driicken.
verantwortlicher Firmenbereiche und

Immobilienbestinde, die optimierte Be- Unrealistische Vorstellungen
wirtschaftung sowie die Uberpriifung

interner Unternehméns-Mietmodelle. Oft verfiigen Industrieunternehmen zu-

dem iiber zahlreiche separate Immobi-

‘ o liengesellschaften. Eine Liquidation
Kurzfristiger Losungsansatz oder Schliessung derselben bietet die
. . Lol Freisetzung von gebundenem Kapital
All diese Strategien sind jedoch eher 1 Recerven sowie der Bereinigung

langerfristiger Natur. Einen kurz- bis mglicher Haftun .
. s ; . gsanspriiche oder la-
mittelfristigen Losungsansatz stellt hin- yoner Steyerbelastungen. Die Praxis

gegen die Verwertung nicht mehr be- ,oio1 dass die Preisvorstellungen des
triebsnotwendiger Immquhen dar, ent- verkiufers und die Bewertung durch
weder als ganzes Portfolio oder als Ein- den Markt auseinanderliegen. Dies
zelliegenschaften. Wie in der PraXis yjcht zuletzt aufgrund der aufgefiihrten

feststellbar, wird das Verkaufspotenzial Risjken, die haufig nicht in die Verwer-
von den betroffenen Industrieunterneh- typgsstrategie einbezogen werden.

men allerdings oftmals falsch einge-

schitzt. Industrieliegenschaften gelten

als S‘pem‘ahmmoblllen. Neben dem ,o f' Nadine Wagner ist Manager, Rolf Bach ist Senior
fensichtlichen Thema des Standortrisi- \anager, Transaction Real Estate, der Emst & Young
kos besteht nach wie vor auch die Alt- Ag in zurich. .

lastenproblematik - ein Risiko, das

Argus Ref 36959204

Newban als il ggen Inmobilenblazen '/

ARGUS©

ARCUS der Presse AD Ridigerstasse |5 Pastfach CH-802

el 044 388 82 QG Foe (44 288 87 ()

Ausschnitt Seite

171



